Stavljanje izvan snage Urbanisti¢ckog plana uredenja "Savski park - zapad*”
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uvoD

Urbanisticki plan uredenja "Savski park - zapad" (u daljnjem tekstu: UPU), izradiva¢ Urbane tehnike,
d.o.o. iz Zagreba, usvojen je na 37. sjednici Gradske skupStine Grada Zagreba odrzanoj 15. srpnja 2008.
godine. Odluka o dono3enju objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba broj 9/2008.

Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba je, u okviru svoje djelatnosti koja uklju€uje i analiticke
poslove, pripremu polazista za izradu odnosno stavljanje izvan snage prostornih planova uzih podrucja
te pruzanje strucne savjetodavne pomodi, izradio analizu urbanisti¢kih planova uredenja koji su na
snazi na podrucju Grada Zagreba, a na trazenje Gradonacelnika.

Gradska skupstina Grada Zagreba je na 27. sjednici odrZanoj 5. listopada 2023. donijela Odluku o izradi
Odluke o stavljanju izvan snage Urbanistickog plana uredenja "Savski park - zapad". Navedena Odluka
objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba broj 32/2023, a njenim dono$enjem zapoceo je
postupak stavljanja UPU-a izvan snage.

Treuhjn‘uka
-Jug

Prikaz obuhvata vaze¢eg UPU-a na digitalnom ortofotu
SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a KOJI SE STAVLIA IZVAN SNAGE

Podrucje obuhvata UPU-a nalazi se na podrucju gradske cetvrti Novi Zagreb - zapad, izmedu Jadranske
avenije i savskog nasipa.

Podrucje obuhvata je neizgradeno te u 15 godina od donosenja UPU-a unutar njegovog obuhvata nije
realiziran nijedan zahvat.

U podrucju obuhvata nije izgradena prometna ni druga infrastruktura planirana UPU-om.

Odlukom o donosenju Urbanistickog plana uredenja "Savski park - zapad" propisana je obveza
provedbe javnih arhitektonskih natjecaja za sve kazete mjeSovite — pretezito stambene te mjeSovite —
pretezZito poslovne namjene kao i za gradnju predskolske ustanove. Provedbi natjecaja predstoji izrada
natje¢ajnog programa.

0Od donosenja UPU-a niti za jedan zahvat nije proveden javni arhitektonski natjecaj koji je preduvjet za
razradu projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradenje.



Stavljanje izvan snage Urbanistickog plana uredenja "Savski park - zapad”
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

— SAZETAK ZA JAVNOST —

PRAVNA OSNOVA ZA STAVANIJE UPU-a IZVAN SNAGE

Pravna osnova za stavljanje UPU-a izvan snage je ¢lanak 113. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23 — u daljnjem tekstu: Zakon) kojim je
propisano da se odredbe Zakona kojima je uredena izrada i donoSenje prostornih planova na
odgovarajudi nacin primjenjuju na zasebno stavljanje planova izvan snage.

OBUHVAT UPU-a KOJI SE STAVLIA IZVAN SNAGE

Obuhvat UPU-a koji se stavlja izvan snage identican je obuhvatu UPU-a utvrdenim Odlukom o
donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja "Savski park - zapad".

Umanjeni kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA vazec¢eg UPU-a

RAZLOZI STAVLIANJA UPU-a IZVAN SNAGE

Urbanisti¢kim planom uredenja "Savski park - zapad" (u daljnjem tekstu: UPU) donesenim na temelju
Odluke o donos$enju Urbanistickog plana uredenja "Savski park - zapad" (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba broj 9/2008) predvidena je gusta izgradnja stambenih i poslovnih gradevina na prostoru
izmedu Jadranske avenije i juznog savskog nasipa, zadrzavanje postoje¢e benzinske postaje te je
planiran prostor za izgradnju osnovne Skole i djecjeg vrti¢a. Predvideni koeficijenti iskoristivosti
nadzemno (Ki,) za gradnju stambenih i poslovnih sadrzaja u rasponu su izmedu 2,5 i 4,5, propisane
minimalne katnosti P+15 i maksimalne dopustene katnosti izmedu P+19 do ¢ak P+25.

U vrijeme provedbe natjecaja i izrade predmetnog UPU-a (2007. odnosno 2008. godine) Generalnim
urbanistickim planom grada Zagreba za predmetni prostor nisu bili zadani podrobniji urbanisticki
parametri, ali se navodilo da je rije¢ o prostoru od iznimne vaZznosti za identitet grada na Savi. Program
za izradu UPU-a, kao ni sam UPU, nisu dovoljno apostrofirali vaznost javne i drustvene namjene i javnih
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zelenih povrsina u obuhvatu UPU-a, niti je na zadovoljavajuci nacin rijeSeno "integriranje podrucja u
savski zeleni sustav", $to je trazeno u programskim smjernicama za izradu UPU-a.

Od javnih prostora planiran je zeleni pojas uz juznu noZicu savskog nasipa. Planirana je i povrsina za
izgradnju osnovne skole i djecjeg vrti¢a na krajnjem zapadnom dijelu UPU-a na prostoru koji je ve¢im
dijelom zauzet postoje¢om izgradnjom gospodarske namjene.

Na temelju provedene analize za predmetni UPU zakljuceno je:

— predvideni program izgradnje na predmetnom prostoru predimenzioniran je te bi njegova
realizacija imala nepovoljan utjecaj na postojeéu prometnu i infrastrukturnu mrezu Sireg
podrucja;

— upitna je prikladnost predloZzene morfologije i strukture izgradnje koja ukljucuje iznimno visoku
izgradnju s visokim koeficijentima iskoristivosti, uzimajuéi u obzir protok vremena i razvoj
planiranja i arhitekture u meduvremenu;

— UPU se svojim planskim rjeSenjem zadrzava samo na osnovnom odvajanju javnih od ostalih
povrsina koje su podijeljene na velike zasebne prostorne cjeline ¢ime se gotovo nicime ne jamdi
realizacija prema provedenom natje¢aju: nema naznake definiranih podrucja za gradnju
tornjeva koje odabranom rjesenju daju identitet, medusobni odnos gradevina nije definiran,
nisu dana rjeSenja prostora medu zgradama kao ni rjeSenja prometnih pristupa i parkiranja te
pjesacke plohe, sto je klju¢no za tipologiju koja je predvidena nagradenim natjecajnim
rieSenjem;

— propisani minimalni udio prirodnog terena od samo 20 % neadekvatan je i nedovoljan za
predmetnu lokaciju;

— planirani javni prostori i prostori za javne i drustvene sadrZaje (analizirani u cjelini koju ¢ine i
susjedni urbanisticki planovi uredenja) neadekvatno su dimenzionirani;

— lokacija planirana za izgradnju osnovne skole, koja je planirana i za potrebe nove gradnje
planirane u obuhvatima urbanistic¢kih planova isto¢no od predmetnog plana, a koja je locirana
rubno na krajnjem zapadnom dijelu te je od stambene izgradnje odvojena postoje¢om
benzinskom postajom, ocijenjena je neprihvatljivom zbog svojeg rubnog polozaja i
nepostojecih planskih mjera kojima bi se omogucio prihvatljiv put u¢enika do skole.

Analizirana je i mogucnost prilagodbe vazeéeg UPU-a suvremenim polazistima urbanistickog planiranja
Sto bi trebalo obuhvacati integraciju koncepta zelene infrastrukture u prostorne planove, povecanje
otpornosti na klimatske promjene kao i omogucavanje rjesenja temeljenih na prirodi te je zakljuceno
kako su mogucnosti prilagodbe vrlo ogranicene te bi podrazumijevale znatnu izmjenu programa i
planerskog pristupa.

Radna skupina za koordinaciju i provodenje aktivnosti u vezi ocjene o potrebi pokretanja postupka za
izradu prostornih planova Grada Zagreba na svojoj 17. Sjednici, odrzanoj 14. srpnja 2023., na temelju
stru¢ne analize razmatrala je problematiku predmetnog UPU-a te je donesen zaklju¢ak da se pokrene
postupak stavljanja UPU-a izvan snage.

Uvjeti gradnje na predmetnom prostoru razmotriti ¢e se tijekom izrade izmjena i dopuna Generalnoga
urbanistickog plana grada Zagreba koje su u tijeku (Odluka o izradi izmjena i dopuna Generalnoga
urbanisti¢kog plana grada Zagreba, Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 15/23) te ¢e se po potrebi predloziti
revizija nacina i uvjeta gradnje na predmetnom prostoru kao i smjernice za izradu urbanistickih planova
uredenja.



